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EJJABOPAT O OTYBEBY 'PABEBUHCKOI' 3EMJ/BHUIITA

[Ipenysehe [azmaperuh P u @ 10O Hogu [Ta3zap ca cepuurem y Hosom Ilasapy
TIOZIHED je 3aXTeB 3a KymoBHHY Ki.0p.93 u 94 KO bp3an koje ce Hamaze y HHIYCTPH]CKO]
30HM N0 BaxkeheM MIaHCKOM JTOKYMEHTY 3ajeJHO ca MUCMOM o HaMepama . Jlaxie umajyhu y
BHJIY Jla BIACHHIM mpeny3eha 0JHOCHO 3aK. 3aCTyIIHHK HMajy HaMepy Jia orpaHax npebare y
BarounHy W Ha HaBeJIeHHM IaplielamMa HampaBe Xamly riae OH 3aloCIuId pPajJHHKE ca
TEPUTOPHjE OMIITHHE barouwHa TO MOCTOjH MHTEpPEC eKOHOMCKOI KapakTepa Kako 300r
CMabEEba CTOIE HE3AIlOCIICHOCTH Ha TEPUTOPHjH ommuTHHE batodnHa Tako u 300T cTHLama
M3BOPHHUX [PHUXOJa JEJUHHUIE JIOKAJHE CaMOYyIpaBe Kao IITO Cy IOpe3 Ha HMOBHHY
npenyseha, miahame JTOKAIHUX aMUHHCTPATUBHUX TAKCH, JIOKAIHUX KOMYHAIHHX TAKCH,

[IpenMetHe maprene Ccy IUIAHOM JieTajbHE peryjlaldje M3 MOJONPHBPETHOT
3eMJBHINTA Ipelnre v rpaleBHHCKO 3eMJBHINTE U 0Baj IOTEC caja IPeICTaB/ba HHIYCTHjCKY
30Hy. [InaHApano je W [a ce BPIOM W3MEHA IUIAHCKOT TOKYMEHTa Kako O ce 3HAaTHO IIHpa
001acT mpoMeHHIa HaMEHY M Tpeluia y pexuM rpaljeBHHCKOT 3eMJbHINTa Koje Ou Taxohe
[PECTaB/BATI0 HHIYCTPHjCKY 30HY, a INTO O0M OHO OCHOB 3a Ja/be MHBECTHPAHE Y
IPOU3BOIHE JENATHOCTH H INTO OH IOOJBLIANIO CTATYC ONINTHHE Y GKOHOMCKOM CMHCIY.
PasBoj MHAyCTpHjCKE 30HE Ka0 Crenu(puYaH HHCTPYMEHT INPUBPEIHOT pPa3BOja JIOKAIHE
3ajeIHUIIE TIPOCTHPE CE Ha BHIIE CEIMEHATa JPYLITBA U IPHBPEIHOT KHUBOTA H IIOJpa3yMeBa
YKJbyuMBame BHIIE cy0jekara y WHBECTHIIHOHH Ipollec, IITO je Of 3Hadaja 3a OpraHe
JIOKAJIHE BJIACTH U javyarse JIOKaJHEe CAMOYyIpaBse jep Ha Taj HAauuH Takole U y3 (uHaHCHpame
3AMHTEPECOBAHMOX IIPUBPEHAKA Y M3TPammby W MHQPACTYKTYpy Kao IITO je OBIE Cly4aj
II0CTOj¥ JIOTIPHHOC TIPHBPEIHOM pa3Bojy caMe ONIUTHHE a IUTO ce OIVIeja y IPHBIAYEHY
JIMPEKTHAX HHBECTHUIIH]A.



Jlakje npeaMeT MHTEpPECHBAamba Cy y KOHKpPEeTHOM ciydajy km.6p.93 KO bpszan umja je
nospmmna 0.32,16 xa u xm.6p.94 Ko Bpzan uuja je nospmmnua 0.15,63 xa. M3 mmanckor
JOKyMeHTa ca rpaUuKkiM TPHKA30M JIOKAlMje INPOM3MIA3H J1a Ce Ty MOMXKe HM3rpajauTH
nocnosuH o6jexar nospiurae 3000-3100Mm2.

[lomanu o mnapuenama (HameHa, KoeHIMjeHT H3rpaleHOCTH M 3ay3E€TOCTH, CTEIEH
u3rpaljeHOMICTHH 3ay3€TOCTH, CTEIEH KOMYHAIIHE OIPEMJbEHOCTH H CJI) MOTY C€ YTBPIAHTH U3
uH(OpMaIHje 0 JIOKAIKjU Koja je cacTaBHU [0 0BOTI enabopara.

Llena HaBeeHHX mparieia nmpemMa u3Bemrajy Pemybnuuke nopecke ynpase uznocu 380,00
JI@HApa 1mo mM2.

3auHTepecoBaHo JIMIE 33 KYNOBHHY OBHX Haplena je 3aKOHCKH 3acTyMHHK
ITpoussoaHo TproBuHcko yeryxHor npenyseha Mazmapesuh P u @ OO Hosu Ilasap koje
ce GaBu MeljyHAPOMHUM TPAHCIOPTOM KOjH OH orpaHak GupMe IMpecenHo Ha OBY JOKAIH]y y
BarourHy, a HaMepa My je Ja Ha TIPAMETHHM IaplenaMa Koje Cy y MHIYCTPHUJCKO] 30HU
U3rpagd IIOCIOBHH  NPOCTOp-Xaly a y CKJIaay ca TEeXHUYKUM © ypOaHUCTHYKHUM
mapaMeTpuMa H YCJIOBHMa KOjH Cy KapaKTepHCTHUHH 3a OBy oOnact. MHaye y many je u
IpOMEHa IIAHCKOT JOKYMEHTA Tako mTo he ce m3BpumTH npoMeHa Beher 6Gpoja xar. mapuena
i To: k.6p.94, 95 u 98 KO bp3an koje cy y jaBHO] CBOjUHM OmIUTHHE barounHa, 3aTuM
ki.op. 97/1,. 97/2 u 96/2 KO bpzan koje ¢y y CBOJUHM (U3MYKHX IIHIA, Y PEIKHUM
rpaljeBHHCKOT 3eMJBHMINTA M IPOIJTACHUTH MHIYCTPUJCKOM 30HOM, Tako Ja IOCTOjH
HHTEPECOBAKE 3a KYIIOBHHY U OBHX Iaplelia OJ] CTPaHe OBJIE 3aHHTEPECOBAHOI JIMIIA KaKko Ou
NPOIIMPHO CBOjY TMpOW3BOAHY jaenaTHocT. [lommocunan 3axTeBa M 3aKOHCKHM 3aCTYITHHK
[Tpoussoauo TproBuHcko ycmyxsor npenyszeha Hasmapesuh P u @ IOO Hosu Ilazap je
CTYIHO Y KOHTAaKT ca ()U3HYKOM JIMIMMA BJIACHUIMMA OKOJIHUX Maplena ¥ OTIOYeo
IPEroBope ca HCTUMa Kako OW KyITMO M TE Maplene a CBe HAaKOH NPOMEHE IIaHCKOT
JIOKyMEHTa Kako OW CBe Te mapliesie IPUBeO HaMEHH M CBPCH 300r KOje HMa UHTEPECOBAHE
Ja uX npuOaBd TadHHje paad [a/ker Npoluupera cBor npexyseha. Osa dupma ce Gapu
MeljyHapoqHUM TpaHCHOpTOM U mocenyje 50 Bo3mia a paad obaBibama JeaTHOCTH NOTpeban
je MapKHHT MPOCTOP, HAPHHCKa CKIaUIITa | nparehu 00jeKkTH 3a oJip)kaBarbe THX BO3WIIA.

VYxonuko Ou kymunu Hajupe Kio.6p.93 xu 94 KO bBps3an koja 1o CBOjUM
KapakTepHCTHKaMa 3a MoYeTak MOXKe 1a 3a7[0BOJbY MoTpebe U KamanuTere oBor npexyseha To
Ou mpencrasspano mpBy ¢azy usrpamme mpoussonHe xaine ox 3000-3100 M2 wu Tapma Ou
3anociuny 15 pajgHuka ca TepuTopHje onmTHHe barounHa a xoju OW paJliiid Ha MOCIOBUMA
OJIpyKaBamb-a BO3WIIA H TO: ENEKTPUYAPH, ayTOMEXaHHYapH paJHULU KOju OU panuiii Ha Mpamy
BO3MJIA, Yy MOPTHPHUIM, AIMHHHUCTPATHBHH DPajHMIM M DPajHULOM KOJH OH pagumd y
IAPHHCKOM CKJIamMINTy. ¥ Npyroj (azu OM HacTaBMIM ca ca M3TpajiboM a HaKOH KyITOBHHE
OCTaNMX Maplena Koje cy Halpe/ HaBe/IeHe a I0clie IPOMEHE HAMEHE 3eMJBHUINTA U CTBapama
TEXHHYKHX W YPOAHUCTHYKUX YCIIOBA WUHBECTUTOpP OM HANpaBHO JOUI jeTHY Xaly y
nospiHA of  oko 4.000 m2 . Ilman je ma uHBECTHTOpP NpoIUpH cBOOjy MPOM3BOAHY
JeNnaTHOCT W Ja JOBefe TYypCKor INpoHus3Bohada TekcTwna Koju OM y Kopmopauuju ca
npenysehem P u @ J[lazmapesuh 3amocmwiam jomr 15-30 pamgHuka y moderHo] ¢asu
IIPOU3BOJIELE TEKCTHJIAZ W TO Ca TEpUTOpHje ommTuHe bartoumnHa.OxoHwame rpaljeBUHCKUX
pamoBa y mpBoj ¢a3u morno Ou ce o4eKHBATH Y pPoKy o 36 Mmecernu pauyHajyhu ox nmana
w3naBama rpaljeBHHCKe Ho3Bose, oK Ou npyra ¢asa ycnepwnia HakoH o0e30behema
TEXHUYKHX YCJIOBA 3a H3TPamby Ie OM HaKHaJIHO HHBECTHTODP YTBPAHO POKOBE.
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[TucMo 0 HaMepama Koje je OMMITHHM baTounHa yIyTHO 3aKOHCKM 3aCTYITHHK (pupme
Ka0 MHBECTHTOP TPEACTAB/bA HHUIH]aTHBY ONIITHHHE baTourMHa 3a yCIOCTaB/bame MOCIOBHO
TEXHMYKE Capajbe ¢ THM MITO O IEeTaJbHO NPENM3UpPa0 YCIOBE 3a MOCTH3AmE Capajibe ca
ommTuHOM bartoumHa kao Oymyhe cTpaHe yroBOpHHMIlE W TO KaJa C€ CTEKHY TEXHHYKE H
opranuszanuone Mmoryhuocts. Mwmajyhu y Bumy mnperoBope Koju cy Bobhenu usmehy
PYKOBOJCTBa onmTuHe barounHa v 3akoHcKor 3actynHuka npexyseha P u @ Jlasnapesuh u3
Hogor ITazapa kao U MMCMO O Hamepama Koje je omutvHH ynyheno of cTpaHe oBnamheHor
nmuua-6ynyher HHBECTHTOPA MPOM3KIA3K Ja OBAKAB ITO3HB H MOHYJa 3a oMoryhapame ycnosa
KOJ OCHHBama orpanka oBor mpeay3eha moxe y OynyhHOCTH mpezncraB/baTH €KOHOMCKH
HHTEpEC 3a caMy OIIITHHY, 300r 4era je moTpeOHO DaTH MOAPIIKY OBOM IpojekTy. Pa3znosn
3a IIPUXBATAILE OBOT [IPOjeKTa Orjienajy ce y BeheM HHBECTUIIMOHOM yilaramy H IPOH3BOABH
KOja ToJpasyMeBa €KOHOMCKH HMHTEpPEC 3a caMy OIIITHHY Kako 30or Oyayhe mpomsBomme
JIENATHOCTH KOjy hie 3anHTepecoBano mpeay3ehe mouetn ja obaBika a ca Jipyre crpaHe u 30or
YUEEHHIE [ITO O OTIIOYHEH-AEM IIOCIIOBakhA HCTO Mpeny3ehe aHraXoBajlo pajiHy CHary ca
TepUTOpHje omiuTHHe barounHa, MTO MpeAcTaBiba (haKTop APYLUITBEHO —CKOHOMCKOT pacTa U
pasBoja u yTuuano O Ha nopehame CTOIE 3alOCIeHHX Ha TEPHTOPH]H OMINTHHE barodmHa.
Hairre unTEpECOBame je Aa YAPYKUMO HAa HEKH HAYUH CpPEJICTBAa HEONMXOHA 3a pealh3anu]y
npojekta W o0aBJbarbe IMPOM3BOAHE NenaTHocTH npexyseha Tako mro he ommTuHa natu
pajHy CHAry W maplene y3 HakHamy, a npenysehe he mHBeCTHpaTH y M3rpajiby IOCIOBHHAX
IIPOM3BOJIHMX O0jexaTa M ompeMe Koja he ciy:MTH Kao CpelcTBO 3a pal, Tako Ja Ou ce oBa
capajma ycrocTaBuiia Ha HeopeheHo BpeMe.

Jlokanna camoynpaBa Tpeba na Oyjne 3HAYaJHHJH HWHHIMJATOP COICTBEHOT
NPUBPEHOI pa3Boja Te OBaKaB IIpojeKaT K HHTEPECOBAaEk€ MHBECTHTOpA 3a Hally
HHIYCTpUjcKy obmacT Tpeba moap:kaT, jep CaBpEMEHO JPYIUTBO U pa3Boj IpHBpene Hamehy
notpedy Ia ce JiokajlHa caMoyTpaBa YKIbYUH M YJI0KH Halop y IUJbY 3a/I0BOJbeHha HHTepeca
JIOKAJTHOT CTAHOBHHINTBA & MOCeOHO €KOHMCKOr, Y KOHKPETHOM CIIy4ajy OBH HMHTepecH OH
Omnu 3amoBosbeHH 00e30ehereM (opMaNHUX ycuoBa 3a J0Ja3ak OBOI MHBECTHTOpA H
3aII0CICHEM JIOKAJIHOT CTAHOBHHUINTBA HA KOJU HauWH OW OHO 3a70BOJHEH EKOHOMCKH
HHTEpEC ca acrekTa JOKAIHOT CTAHOBHUINTEA, a ca aclekTa JOKaIHe caMoylpaBe HHTepec ce
Hajla3d y CTHIABY M3BOPHHUX INPUXOJA JEJAMHHUIE JIOKAJIHE cCaMOyIpaBe Kpo3 IIOpe3 Ha
HMOBHHY Tpeay3eha, mnahame JOKATHAX aIMHHHACTPAaTHBHUX TaKCH W JIOKATHHX
KOMYHAJTHHX Takcd. HaMepa HHBECTHTOpa KOja Ce OJHOCH Ha OCHHBame OrpaHka mpemyseha
Ha TEPUTOPHjH OMINTHHe baTouyWHa NpencTaB/ba MHTEpEC 3a JIOKANHY 3ajefHHUIly, HeHe
oprane u rpabhane, TauHuje TO O y OynyhHOCTHM mNpENCTaBJbANO jeJaH 3HAYAJHUjH
HHBECTYMI[MOHM TIOJYXBAaT y BpeMe Kaga Cy (PHHAHCHjCKC MOTYRHOCTH  JIOKalIHHX
caMoympaBa y OBUM APYIUTBEHU CEIMEHTHMA BPJIO CMAEEHE Y CMUCIY pa3Boja MPUBPIHUX
nenatHocTH. Jlakiie ToxaliHa caMoympasa je caja AeTAMHUYHO Kpo3 HWHCTHTYIHOHATHH OKBH]
H 3aKOHCKY peryJiaTHBY IIPeyCMEpH/Ia CBOj KaalHTET 32 YCIOCTABIbALEe HHAYCTPH|CKE 30HE
H TO ¥ OJTHOCY Ha JIe0 00JIacTH JOK C€ OUeKyje YCIIOCTaBJhale UHAYCTPH]CKE 30HE 32 LIHPY
obmact Kako je TO Hampesa HaBeJEHO, IUTO CBE NPEACTaB/bd OCHOB 3a capajmy €a OBUM
HHBECTHTOPOM KOjH je CBOje LIHJbEBE MOCIOBAE Be3aHe 3a HAIlly TEPUTOPH]Y IIPUKA3a0 KPO3
HCMO O Hamepama. [luJb OCHHBaWa HHIYCTPHjCKE 30HE CBAKaKo MOJ[pa3yMeBa jacaH MpaBHH
CTaTyC 3eMJBHINTA Ha KOoMe ce Tpeba rpaguTH ma je motpedHo U mpemy3eTu oapeheHe Mepe
pany MOTHBHCAama MHBECTUTOPA Y CMHUCIY IIPUXBATama ycjaoBa KOjeé KOHKPETHA 30HA HYIH



KOjH OM yJIOKHO CpeIcTBa y HEKY NPOH3BOAHY IENaTHOCT Koja Ou Ouiia oj 3HaYaja 3a
LIEJIOKYITHY OMINTUHY baTtounHa.

Y KOHKPETHOM CIIydajy pamd ce O IpOolLecy NpHBIayemha NUPEKTHHX HHBECTHIMja KOje
ynaxe oBo Tpemysehe a Koja je on 3Hauaja 3a JOOPOOMT JIOKANHOT CTAHOBHHUINTBA,
TIPEBACX0/HO 3a MoBehare 3amoCIeHOCTH | CTaHAapia I1a y TOM CMHCIY NOJCTHIIAjHE Mepe
y OBOM IIPOIECY capajibe Hoce ca coboM 1 0baBese Koje ce Hamehy HHBECTHTOPY a KOoje Cy ¥
JIMPEKTHO] BE3U ¢a OCHOBHOM OPHjEHTAIIMjOM [IeJIOBaIba JIOKAJIHE BIACTH y HHTEPECY HhEeHHX
CTAHOBHHKA, Jajbe JIOKAIHA CaMOyIIpaBa MMa 33 HJb Ja OBO 3€MJBHINTE IIPOAa HHBECTHTOPY
U TIOpeJl YMIEHHIE LITO O YKymHe HHQpacTpykType MoXKe Ha IOHyIH camo ypeheHy
caobOpahajay HMH(ppacTpyKTypy HaKoH ycBajakha HAaKHAIHE IPOMEHE IUTAHCKOT JOKYMEHTa
Koju je y a3y u3paje J0K je 3a ocralle KOMyHalnHe NoTpebe HHBECTUTOP CIPEMaH Ja YIOKH
CBOja CPeNCTBA Kako OF 3eMJBHINTE IPHBEO HAMEHH U 00€30eIMO0 CBE YCIIOBE 3a 00aBJbamhe
CBOj& NPUBpEJIHE JIeNaTHOCTH o BaxehnM crangapauMa. ONINTHHA y KOHKPETHOM CIyyajy
MOJKE TapaHTOBAaTH HHBECTHTOPY Ja he O1aroBpeMeno 06e30eIUTH TEXHUUKE YCIOBE KOJH CY
HEONXOMHH 3a 3aIl0UHEbAE H3rPallibe Xalla HEJONXOMHHX 3a o0aBibame IPUBPEIHE
nenargoctd. OnmTruHa baTounHa y OBOM IPOjeKTy —yJlarameM IIPHBATHOI KallHuTala Halla3H
CBOj pasBojHH mo4eTak y chepH MpuBpene W cMarpa ja OW MpoaajoM OBHX maprena Oarm
OBOM HHBECTHTOPY MPEICTaBIpaNo odap MoTe3 U HampeJaK Ha Pa3BOjHOM IIYTY.

Osaj mpojexar caipu y ceOM BHJ IOCIHBHO TEXHHUYKE capaime rae OH ONIITHHA
Jlana y3 HakHady mapieie U pagHo CHOCOOHO CTAaHOBHHUINTBO Yy CKiIany ca norpebama
npenysehia 0HOCHO OTrpaHKa HCTOr Koje he OMTH OCHOBaHO Ha TEPHTOPHjH OBE ONIITHHE, a
WHBECTHTOP lie yIOMUTH MaTepHjaiHa cpeficTBa kako OU ce oBe maplielie IpUBele HaMEeHH U
cpesicTBa Koja cy motpebHa 3a goOujarme TEXHHYHX YCI0BAa KOJH Cy IPEAYCINOB 3a pam H
ycTpojaBaibe npeayseha. C 003upoM Ha OTpedy eKOHOMCKOT pa3Boja JIOKaldHa CaMOyIpaBa
cMarpa Jia je HeOmXOJHO Y KOHKPETHOM Cyd4ajy NeIOBaTH aKTUBHO 300I 3aHHTEPECOBAHOCTH
WHBECTHTOPA T€ CMATPaMO Jid Cy HCIIYH-EHH YCIIOBH 3a IPOJIajy OBOT 3eMJBHIITA HCTOM ITYyTEM
Hermocpeaue moroade y cxiany ca YpeaboM o yeiaoBHMa, HAYMHY M IIOCTYIIKY IIOJ] KOjHMa e
rpaljeBHHCKO 3eMJBHINTE Y jaBHO] CBOjUHY MOYKE OTY)UTH MM JaTH Y 3aKyI IO LEHH Mamoj
OJI TPXKHINHE I[eHe, OJHOCHO 3aKyITHUHE MM 0e3 HaKHAje , Kao U YCJIOBE, HAUMH M IIOCTYNaK
pasMeHe HETOKPETHOCTH.

V npuiory osor Enmabopara croju u u3son u3 AIIP- u3 xora ce mMoxke yTBpAMTH HOAaLA
TIOJHOCHOI[A 3aXTEBA  TIOJIAllH O KAHTAIK | MOCIOBakY (HpME, CHTYallOHH ILIaH, KOjH je
TIOHEO TIOJHOCHKIIAL] 3aXTeBa a KOjH Ce OJHOCH Ha IeNy Ty 00JacT a Koju caJpyu rpadudku
IIPHKa3 TepeHa U MUCMO O HaMepama.
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